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¢COMO VENDER MI CASA RAPIDO Y EN TIEMPO RECORD?

Vender una casa puede ser un proceso complejo y estresante. Afortunadamente, hay ciertos
factores que pueden acelerar el proceso y hacerlo mas eficiente. En este articulo, te presentamos
cinco elementos determinantes que te ayudaran a vender tu casa rapidamente, e incluso en

tiempo récord.

«Para vender tu casa o cualquier propiedad rapidamente, es importante comprender estos cinco
elementos. Puedes hacer clic en cualquiera de ellos y acceder directamente al contenido que sea

de tu interés:»

indice

1. Cémo preparar la documentacién y que revisar primero para evitar perder hasta 6 meses mas de

retraso en la venta.

2. La importancia de regularizar las ampliaciones, para no verte obligado abajar el precio.

3. Como mejorar el aspecto de la propiedad, para aumentar el valor de la tasacion.

4. Cuales son los procedimientos que se utilizan para establecer el precio correcto de la propiedad.

5. Cémo promocionar la propiedad, para que sea ampliamente visible por compradores en

internet.



Comprender estos 5 elementos, hard posible acelerar tu proceso de venta, como no te imaginas, y

lograrlo en tiempo récord.

iComencemos!

Cémo preparar la
documentacién para una venta
rapida

Un factor que puede contribuir a demorar o
incluso fallar la venta de tu propiedad es no
revisar cuidadosamente la documentacién
con antelacion. Hacerlo te permitira conocer
el estado legal de la propiedad y comenzar a

trabajar en soluciones a cualquier problema

gue pueda existir en la documentacién,
ahorrando tiempo desde el principio. A

continuacion, te explicaremos como hacerlo.



¢Qué documentos debo revisar primero, para acelerar la venta de mi casa?

Antes de empezar, es crucial revisar detenidamente los documentos que podrian requerir mas

tiempo para resolverse en caso de surgir problemas.

Hablamos de gestiones que pueden llevar aproximadamente cuatro meses o incluso mas.
Imagina encontrarte con un comprador interesado en una compra al contado, solo para descubrir
que debes esperar cuatro meses adicionales para concretar la venta debido a problemas como la
falta de levantamiento de la hipoteca o la existencia de trabas de embargo debido a otras deudas

pendientes.

Es fundamental anticiparse y solventar estos asuntos para evitar posibles inconvenientes en el

proceso de venta.

Por ello, debes comenzar revisando los certificados recién emitidos por el conservador de bienes

raices, que son la prioridad y son los siguientes:

1. Certificado de Hipotecas y Gravamenes / Interdicciones y Prohibiciones:

Este certificado, por lo general, es donde encontramos los problemas que requieren mas tiempo
para ser solucionados, e imposibilita la venta, por lo general, los problemas mas recurrentes son
alzamiento de hipotecas pendientes, como también procesos de embargos, prohibiciones de

vender, usufructos, Etc.

2. Certificado Dominio vigente:

Con este puedes saber quién es él o los duefios de la propiedad.

3. Certificado de litigios:
Con el certificado de litigios podemos saber si existe o ha existido una disputa legal por la

propiedad (juicio).

Para los casos de propiedades que alin no tengan alzada la hipoteca, es de extrema importancia

saber si la hipoteca es con garantia general o garantia especifica. A continuacién lo explicamos:

Hipotecario con garantia general: Esto significa que al momento de solicitar el alzamiento, el
banco revisara si tiene alguna deuda con morosidad asociada a tarjetas de créditos o créditos de
consumos con la misma entidad. Sera requisito el pago total de cualquier deuda, para que el

banco acceda al alzamiento de la hipoteca.

Hipotecario con garantia especifica: Esto significa que el alzamiento de la hipoteca tiene, como

Unica condicidén, no tener morosidad en el pago de los dividendos.

Nota: No esta de mas decir que debes ser capaz de identificar e interpretar los problemas que
puedan presentar tales certificados, en caso contrario debes asesorarte con un corredor de

propiedades o un abogado para que te ayuden con el andlisis de tales certificados.
Documentos que debes reunir para vender tu casa rapido
01 Certificado de los Registros de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones (GP):

Este documento incluye los gravdmenes como hipotecas, usufructos, servidumbres, Etc.y

prohibiciones como embargos, impedimentos bancarios o del Serviu para vender, entre otros.



Tiene vigencia de 60 dias.

02 Dominio Vigente:

Es una copia autorizada de una inscripcién, que indica quién es el actual duefio de una propiedad.

(Se solicita en el Conservador de Bienes Raices), tendra una vigencia de 60 dias.

03 Certificado de Avaluo Fiscal:

Este documento contiene, el avaluo fiscal del bien raiz, como direccién del predio, nombre y Rut

de la persona registrada. (Se puede solicitar en la pagina www.sii.cl)

04 Certificado de Numero:

Este documento identifica una propiedad dentro de la comuna, con un digito Unico dentro de la
calle donde se emplaza. (Se solicita en la Direcciéon de Obras Municipales, correspondiente al lugar

del inmueble).

05 Certificado de Afectacion a utilidad publica (No Expropiacion Municipal):

Este documento informa si una propiedad estd o no afecta a expropiacién debido a obras de la
Direccion de Vialidad municipal. (Se solicita en la Direccién de Obras Municipales,

correspondiente al lugar del inmueble).

06 Certificado de No Expropiacion SERVIU:

Este documento informa si la propiedad estd o no afecta a expropiacién debido a obras de la

Direccién de Vialidad SERVIU. (Se puede solicitar via internet en la pagina www.minvu.cl).

07 Escritura de Compraventa:

Este documento legal es uno de los mas importantes dentro del estudio de titulos, debido a que
es un documento mediante el cual se transfiere el dominio de una propiedad. Una escritura
individualiza a las partes vendedora y compradora, y/o Bancos o Mutuarias. En ella se describe
detalladamente el motivo y materia de la compraventa, fijando su precio, forma de pago y otras
consideraciones. (Generalmente, se encuentra en poder del propietario. En caso de que no cuente
con la escritura de compraventa de su inmueble, siempre podra solicitar las copias en la misma
Notaria en que se otorgd la escritura, siempre y cuando no haya transcurrido mas de un ano. En

caso contrario se debera solicitar una copia en Archivos Judiciales).

08 Fotocopia Cédula de Identidad (vendedor y comprador):

Se deberd adjuntar la fotocopia de las cédulas de identidad tanto del vendedor como del

comprador. La cédula debera estar vigente.

09 Fotocopia Cédula de identidad Conyuge Vendedor:

Siempre y cuando corresponda, también se debera adjuntar la fotocopia de la cédula de identidad

del cényuge del vendedor. Cédula debera estar vigente.

10 Certificado de Matrimonio o Declaracion jurada de solteria:


http://www.sii.cl/

En caso de que corresponda se debera adjuntar el certificado de matrimonio del vendedor como
también del comprador. Si la persona es soltera, se debera adjuntar una declaracién jurada de

solteria.

11 Certificado de deuda de Contribuciones:

Este documento se solicita en la Tesoreria General de la Republica y certifica las deudas vigentes y
morosas de una propiedad, registrando un detalle de las contribuciones impagas, o bien certifica
que no hay deudas para el rol consultado. (Se puede solicitar via internet en la pagina de

www.tgr.cl).

Cabe mencionar que los abogados realizan un analisis de los titulos actuales y anteriores de la
propiedad hasta completar 10 afios, pero pueden existir excepciones y se podrian solicitar nuevos

antecedentes del inmueble que exceden el periodo mencionado.

No dudes en contactarnos en caso de alguna interrogante, te atenderemos de forma gratuita.
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las ampliaciones, para lograr
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proceso puede afectar la velocidad de venta y
el precio de la propiedad. Por tanto, a
continuacién te brindaremos consejos y
recomendaciones para regularizar las
ampliaciones y asegurar una transaccién

exitosa.



LA IMPORTANCIA DE REGULARIZAR LAS AMPLIACIONES

En este ejemplo hipotético, presentamos el caso de un propietario que desea vender su casa en
Chile. Para mejorar la propiedad ha construido un dormitorio y otro bafo, ampliaciones que aun
no han sido regularizadas. Ahora bien, ;cémo afectard esta situacion a la velocidad de venta?

Analicemos este caso:

La situacién es la siguiente:

1. El duefio quiere vender su propiedad por $100.000.000.

2. El comprador solo tiene $20.000.000 para dar de pie, lo que representa el 20% del valor total.

3. La regularizaciéon de la ampliacién no estad hecha, lo que significa que el banco tasard la casa en

$85.000.000 y otorgara un financiamiento del 80% de la tasacion, es decir, $68.000.000.
4. En consecuencia, el comprador necesitara tener de pie $32.000.000 para comprar la propiedad.
En tal escenario, hay tres posibles desenlaces:

1. Que el comprador retna los $35.000.000. Es poco probable, ya que en sus planes cuenta con un
pie de $20.000.000.

2. Que el propietario decida vender al precio de la tasacion bancaria. Estaria perdiendo dinero.

3. La tercera opcidén es que la compraventa no se concrete, lo cual es mas probable. Esta situaciéon
se mantendrad hasta que el propietario regularice la ampliacién de la propiedad para aumentar el
valor de la tasacién bancaria o decida reducir el precio de venta y vender de acuerdo a la tasaciéon

bancaria.

¢ Qué deberia hacer el propietario para solucionar el problema?

La solucién para esta situacion es solicitar la visita de un profesional que evalle la factibilidad de
regularizar las ampliaciones, ya que estas deben cumplir con ciertas normas técnicas para ser
autorizadas. Una vez revisadas las ampliaciones, el profesional informara si es posible o no realizar

la regularizacién inmediata, resultando las siguientes dos alternativas:

A) Si las ampliaciones se construyeron respetando las normas exigidas por la ley, estariamos a un

paso de realizar el proceso de regularizacién, lo que podria tardar alrededor de dos meses.

B) Si las ampliaciones no se construyeron respetando las normas exigidas por la ley, el profesional
indicard qué partes de la construccién no cumplen con dichas normas. Con esta informacién, el
propietario podra determinar si cuenta con los recursos necesarios para realizar las

modificaciones necesarias a la construccién, con el objetivo de regularizar las ampliaciones.

Una vez regularizar las ampliaciones, la tasacién de la propiedad aumentar3, lo que permitira al

banco otorgar un financiamiento mayor al comprador y facilitara la venta de la casa.

Si no se toman medidas para regularizar las ampliaciones, se entrara en un circulo vicioso de
muchas visitas a la propiedad, pero sin que nadie la pueda comprar, debido a que el banco, con

base a la tasacion, financiard menos de lo que los compradores necesitan para adquirir la casa. Por



lo tanto, es importante tomar medidas para regularizar las ampliaciones desde un comienzo, y

aumentar el valor de tasacién.

Es importante destacar que para el vendedor, realizar el tramite de regularizacién de la ampliacién
es la mejor opcidn, ya que esto aumentara el valor de la propiedad y acelerard de manera
considerable el tiempo de venta. Ademas, una propiedad regularizada es mas atractiva para los

compradores y se vendera mas facilmente.

El propietario debe tener en cuenta que los compradores que cuentan con créditos hipotecarios
aprobados, estan informados y saben que para comprar una casa que tenga una ampliacion sin
regularizar, necesitaran un pie considerablemente mayor a lo que habian presupuestado, por lo
tanto, en la mayoria de los casos no tendran otra opcién que descartar la compra de esta

propiedad, por muy atractiva que les parezca.

Si el propietario desea vender su casa por el precio que tiene en mente, es necesario tomar en
cuenta que la regularizacién de la ampliacién es un requisito indispensable para poder obtener un
precio justo. No hacerlo puede llevar a una situacién donde la propiedad no se venda durante un
largo periodo de tiempo, o bien, que definitivamente deba bajar el precio, lo que implicara una

pérdida de dinero para el vendedor.

En conclusién, regularizar las ampliaciones de una casa es una necesidad para poder obtener el
mejor precio de venta y vender la propiedad de manera mas rapida. Por lo tanto, es importante
que el propietario tome las medidas necesarias para llevar a cabo este trdmite en lugar de esperar

encontrar un comprador que esté dispuesto a pagar un precio considerablemente mayor al que

estan presupuestando la mayoria de los potenciales compradores.

03

Mejorar el aspecto de la casa
para una venta rapida

El aspecto y estado de la casa, es uno de los
factores mas importante que influird en la
velocidad de venta de tu propiedad. Esta
comprobado que con una minima inversién
en pequenas reparaciones y algo de pintura,
sin olvidar el orden y aseo, puede cambiar

drasticamente las reglas del juego en la

velocidad de venta y el precio de tu

propiedad.



¢Como influye el aspecto de la propiedad en el comprador?

Como en todo orden de cosas, la primera impresién es el momento en que el comprador decide
considerar o descartar la propiedad, la mayoria de las personas al visitar una casa se proyectaran
basandose en la apariencia actual del inmueble y no como podria verse, por eso debe estar limpia,

iluminada y reparada.

Por experiencia hemos observado que aunque la propiedad esté a precio de mercado, las casas
con apariencia descuidadas suelen requerir mucho tiempo para su venta en comparacién con las

propiedades que poseen un atractivo estético.

¢Mentalidad en la preparacion de la casa para una venta rapida?

Si estas esperando vender tu casa con unas fotos simples y listo, lamento decirte que tardaras
meses y hasta afnos, si bien son cinco elementos los que hacen posible que tu casa se venda de

forma rapida, su apariencia es uno de los elementos que mas influye en el tiempo de venta.

Nunca pienses que invertir recursos en mejorar una propiedad es tirar el dinero a la basura, de
ninguna manera. Debes mirarlo como una inversién que tendra como resultado acelerar el tiempo
de venta y aumentar el valor de la propiedad. Si no posees los recursos, también es un buen

negocio solicitar un crédito, para realizar trabajos de pintura como minimo.
¢Cinco consejos para mejorar tu casa antes de promocionarla?

01 Despersonalizar la casa:

Retirar las fotografias y objetos personales, construye el escenario para que los potenciales
compradores puedan imaginar su vida en este nuevo lugar.

También estd probado de que las casas con menos muebles se venden antes, ya que es mas facil
para los visitantes proyectarse con su propio mobiliario, y un lugar con menos muebles se percibe

como mas espacioso y cémodo.

02 Pintura:

La pintura es el rey de la restauracion, todos sabemos que con algo pintura, podemos obtener
cambios espectaculares que impresionan, por eso la pintura en la preparacién de una casa es un
aliado clave, recuerda que lo que buscamos es tener un ambiente neutro, no recargado y
despersonalizado, por lo cual el color que deberias elegir, en caso de que decidas pintar el interior
de tu casa, es el blanco, el cual darad un aire de limpieza, hard que los espacios se perciban mas
grandes e iluminados, la casa se verd mas nueva y los nuevos duefios podran pintar encima, con

mayor facilidad sus colores favoritos.

03 Orden y limpieza:

Estos son otros factores que marcan la diferencia, ¢quién quiere estar en un lugar sucioy
desordenado?, la verdad es que nadie. Se debe tener ordenado, en especial cuando se
tomen las fotografias, recuerda que primero veran tu casa en internet, y ahi decidirdn si

consideran o no una visita.



Interior: Preocupate de que no haya juguetes en el suelo, ropa tirada o chaquetas colgadas
a simple vista, el bafio y la cocina deben estar muy ordenadas y limpios, retira los objetos

personales de los lavamanos como cepillos de dientes, jabones, maquinas de afeitar etc, la
idea es tener la menor cantidad de objetos personales visibles, idealmente todo guardado

en sus cajones.

Patio: Tira a la basura todo lo que no sea esencial, sin basura a la vista, elimina elementos
inutiles e inservibles. El pasto debe mantenerse cortoy las plantas arregladas y regadas,

un jardin bien cuidado transmite mucha vida y alegria a tu hogar.

04 lluminacion:

Programa, en lo posible, las visitas antes de las 14 horas, ya que la casa estard mejor iluminada, lo
cual mejorara la experiencia por la iluminacién natural, Si tienes un arbol que estd bloqueando la
entrada de luz a alguna parte de la casa, considera podarlo, la luz natural es demasiado

importante

05 Ventilacion:

Procura que al momento de la visita el aire se sienta limpio, sin olor a guardado ni olores
desagradables, como también si el dia esta caluroso y tienes aire acondicionado
enciéndelo, por el contrario, si es un dia frio pon la calefaccidén, haz que la experiencia de

del visitante sea lo mas agradable posible.

Nota:

Es tan importante preparar una casa antes de promocionarla, que incluso existe un nuevo
servicio llamado «<HOME STAGING» (Puesta en escena de la casa), y consiste en preparar la
propiedad de manera atractiva y emocionalmente persuasiva, utilizando técnicas de
disefio y decoracién, para ayudar a los compradores a visualizar el potencial de la
propiedad y despertar su interés, lo que puede acelerar considerablemente la velocidad

de venta.

Sabemos que no siempre estan los recursos para contratar este tipo de servicios, pero con
algo de investigacion sobre la técnica «Home Staging», un poco de pintura, y algunos
arreglos, seguro que podras mejorar bastante tu propiedad y acelerar la velocidad de

venta.



04

Definir el precio de la propiedad

Si el precio de tu casa esta por debajo del
precio de mercado, estaras perdiendo dinero,
si el precio esta sobre el valor de mercado,
simplemente tu casa no se vender3, ya que los
potenciales compradores estdn a un par de
clics para saber cudles son los precios del
barrio y estaras perdiendo tiempo, a

continuacién te explicamos:

e ;Por qué una propiedad sobrevalorada, no
se vende?

¢ ;Como definir el precio de mi propiedad?



¢Por qué una propiedad sobrevalorada no se vende?

Los siguientes cuatro motivos hacen que sea dificil vender una casa con un precio no competitivo

en el mercado:

Problemas con el crédito hipotecario:

La gran mayoria de las personas compran con crédito hipotecario, por lo general el comprador
deben tener el 20% del pie, y el 80%, sera financiado por el banco. La entidad financiera solo
otorgara el crédito si la tasacion bancaria coincide con el valor de venta que ha definido el duefio,
si esto no se cumple el banco no financiard la compra y el comprador dificilmente querra
aumentar el pie sabiendo que el banco ha tasado la propiedad en un valor menor que el precio

que pide el dueno.
Negociacion drastica del comprador:

Si la propiedad estd por encima del precio de mercado, los escasos y Unicos compradores
potenciales que puedan existir querrdn negociar duramente el precio. Ademas, entre mas tiempo
pasa, los compradores serdn conscientes de que no eres capaz de vender tu propiedad y querran

negociar aun mas.

La casa se quema en internet:

Si pasan los meses y la casa no se vende, las personas empiezan a sospechar que hay algo mal,
imaginando una serie de problemas, haciéndose cada dia mas dificil conseguir interesados en la
propiedad. No olvides que los compradores tienen la tendencia de preferir las propiedades que

acaban de salir al mercado.

Sera mas dificil encontrar corredor:

Todos los agentes inmobiliarios sabe que una casa sobrevalorada no se vende, por lo cual, si has
pensado en contratar los servicios de un corredor sera dificil que consideren la venta de tal
propiedad como un negocio serio, ningun agente quiere invertir tiempo y recursos en algo que no

se puede vender.

¢ Como definir el precio de tu propiedad para venderla rapido?

Tienes tres alternativas para definir un precio y son las siguientes:

01. Definir el precio por el dueiio:

Esta es la formma mas econdmica y también la menos acertada, ya que el duefo tiene una mirada
en la que considera factores emocionales de la propiedad, que no tienen una relacién real del
precio de mercado, y su referencia es el precio de los anuncios de propiedades similares que

encuentra en internet.

Con base en nuestra experiencia, hemos constatado, en términos generales, que las propiedades
estan sobrevaloradas en los anuncios de internet desde un 8% a un 20%, por sobre los valores
reales de tasaciones bancarias, no olvides considerar esto al momento de definir el precio final, ya
que tarde o temprano deberas bajarlo, y para mejorar la velocidad de venta es mejor hacerlo en un

principio.



Si quieres probar y definir el precio tu mismo (no es lo recomendado para una venta rapida) aplica

la siguiente férmula basica:

1. Busca en las portales a lo menos 5 propiedades similares a la tuya que hayan salido

recientemente al mercado.

2 De las cinco, descarta las tres que tienen los precios mas elevados por m2, ya que esas

propiedades, mientras se mantengan sobre el precio de mercado, no se venderan.
3. Calcula el valor por metro cuadrado de las dos restantes y réstale un 5%

Obviamente que hay factores que analizar, como es el estado de la propiedad, ubicacién, Etc.,
pero como tu no estas en el negocio de vender todos los meses, no puedes dominar todas las
variantes. Aclaro que es una férmula basica, que te ayudara a pensar en un precio de mercado

mas realista y no en un precio sobrevalorado que mantenga tu propiedad por afios sin venderse...

02 Definir el precio por un corredor de propiedades (Recomendado):

Si cuentas con un corredor de propiedades conocido y experimentado, que trabaje con
profesionalismo y que conozca el sector, él podra realizar un calculo sobre la base de su
experiencia fundado en ventas reales, en lugar de basarse en publicaciones de portales con
precios sobrevalorados. De esta manera, podras establecer un valor mucho mas cercano al precio

de mercado.

03 Definir el precio por un tasador(Recomendado):

Esta es la via mas efectiva para definir el precio de una propiedad, pero cuidado, hay diferentes
métodos de tasacion, esta la tasacion online que puedes encontrar en internet, la cual es menos
precisa que la que realiza un arquitecto tasador en domicilio, ya que hay factores que no puede

considerar la tasacién online.

Nota: Para solucionar esta problematica, en CASACENTRO, trabajamos con arquitectos tasadores,
los cuales se encuentran activamente tasando para bancos y consultoras. Nosotros asumimos el
costo de la tasacién y brindamos este servicio de forma gratuita a los clientes que han decidido
trabajar con nosotros. También, en forma directa, realizamos valorizaciones gratuitas a cualquier

propietario que se encuentre dentro de nuestra zona de cobertura en Valdivia.

Estos clientes han comprendido que la forma mas eficiente de vender su propiedad es fijando el

precio de acuerdo a una tasacién, lo cual es lo mas cercano al valor real de mercado.



05

Coémo promocionar la casa para
una venta rapida

Si ya has definido previamente el precio real
de mercado, también se ha realizado el
mejoramiento de la propiedad, pintura,
reparaciones, etc., y has revisado la
documentaciodn, ya es hora de comenzar a
planear la publicidad, a continuacion te
contamos como debes promocionar tu

propiedad y como debes coordinar las visitas.



Publica tu propiedad y véndela rapido

«En el mundo actual, la publicidad tradicional, como diarios y folletos, esta obsoleta. La
dependencia cada vez mayor de internet nos lleva a recurrir a medios tecnolégicos para obtener
informacion. Por ejemplo, al buscar una casa, las personas confian en los resultados de busqueda

de Google, donde se encuentran cientos de portales con propiedades para elegir.

Si deseas publicar tu propiedad y destacar entre la competencia, es fundamental tomar
fotografias de calidad que transmitan las mejores vistas y hagan que tu casa enamore a los

posibles compradores.

Cuando describas la propiedad, enfécate en resaltar los beneficios que ofrece a los compradores.
Vende la proyeccién de una vida mejor que pueden tener al adquirir esa propiedad. Luego,

menciona las caracteristicas especificas, como el tamarfio en metros cuadrados, etc.

Por ejemplo, en lugar de solo mencionar que la propiedad cuenta con una plaza en la esquina,
destaca el beneficio de poder disfrutar de un entorno fresco con una vista encantadora junto a la
familia. Ademas, los niflos tendran un espacio seguro para jugar, montar bicicleta y pasear al

perro.

Para asegurar que tus anuncios se posicionen en los primeros lugares de Google, es vital tener una
descripcion atractiva y no basica. Para ello, te propongo usar la IA de chatGPT. Haz una lista con
todas las caracteristicas de la propiedad y los beneficios que ofrecen. Luego, proporciona esta
informacion a chatGPT y pidele que redacte el texto del anuncio como si fuera un experto en
copywriting y SEO.

La palabra clave para el titulo del anuncio serd crucial para atraer a los potenciales compradores. El
resultado serd una hermosa descripcion profesional y efectiva que no solo interesara al lector, sino

que también ayudara a posicionar el anuncio en los motores de busqueda.

iCapichi! Sigue estos consejos y verdas cOmo tu anuncio se destaca y atrae a mas personas

interesadas en la propiedad que estas ofreciendo.»

¢Donde publicar mi casa para venderla rapido?

Promocionar en portales:

Si piensas que publicando algunas fotos en un par de portales estaras listo y puedes sentarte a
esperar a que suene el teléfono, lamento decirte que no es suficiente, los mejores portales
mostrardan medio dia tu propiedad, debido a que son cientos de propiedades las que se suben
diariamente ; Entonces como solucionar esto? La publicidad efectiva tiene un precio, por lo que
deberas invertir algo de dinero en algun portal por un tiempo determinado, para que tu propiedad
se mantenga visible, ya que los anuncios gratis en los portales quedan atras rapidamente,

volviéndose casi invisibles tu casa.

Publicar en redes sociales:
Esta es una de las mejores plataformas para publicar una propiedad, puedes llegar a miles de

personas en un solo dia, pero no estamos hablando de colocar tu propiedad en algun grupo o



perfil que nadie ve, puesto que no lograras el alcance necesario y tu propiedad tendrd muy pocas

visualizaciones, entonces ;qué hacer?, la respuesta es que hay que invertir recursos.

Necesitaras destinar un monto, podria ser 5 ddlares diarios 2 veces por semana en redes sociales
como Facebook e Instagram, dado que se puede promocionar de forma simultdnea en ambas
redes sociales, de esta forma tu casa sera vista por miles de personas, debes configurar tu anuncio
con una segmentacion detallada que apunte a un publico correcto, no queremos tirar nuestro
dinero mostrando anuncio a nifios, o personas que estén interesadas en comprar articulos
electrénicos, (por poner un ejemplo), si configuras bien el anuncio, puedes elegir caracteristicas de
tu publico como edad, sexo, zona geografica, personas que han visitado buscadores de
propiedades Etc., es muy efectivo, y no puedes olvidar monitorear las métricas, para detectar si el

anuncio estd fatigado, en tal caso hay que pararlo un par de semanas y reactivarlo posteriormente.

Publicar en Google:

Si cuentas con presupuesto y la propiedad cumple los requisitos para invertir, puedes hacer una
publicidad en Google, dos dias por semana, la gracia de publicar en Google es que clasifica tu
anuncio por las palabras clave que tu eliges, es decir, le dices a Google quiero que las personas
que estan escribiendo «CASA EN VENTA EN VALDIVIA» vean mi publicidad, asi apuntas a las
personas que estan buscando casa en tu ciudad, la publicidad acéd es mas cara que en redes
sociales, pero en Google el publico es mas calificado, porque estamos llegando a las personas que

estan buscando exactamente lo que estamos vendiendo.
Letrero en la propiedad:

El tradicional letrero también atraerd potenciales compradores, sobre todo si la casa se encuentra
en una calle con buen trafico, idealmente que sea con fondo rojo y letras blancas para que sea

Ilamativo. Pero tendrds que estar siempre disponible para entender cuando golpeen a la puerta.

Corre lavoz:

Nada se pierde en comentar a los conocidos que tienes en venta tu propiedad.

Asesoria con un corredor:
También puede ser util considerar otros medios, como la colaboracién con un corredor de

propiedades, ya que este tiene el financiamiento para realizar la publicidad en diferentes medios...

Realizar una buena coordinacion de visitas, para una venta rapida

Después de trabajar en estos puntos:
1. La propiedad esta realmente a precio de mercado.
2. Se ha hecho un buen marketing digital.

3. Las imagenes muestran una casa limpia, ordenada, iluminada y en general tu casa es una
propiedad que vende calidad de vida.

4. Se ha realizado la regularizacion de las ampliaciones.

Es entonces cuando comenzaras a recibir muchas llamadas y mensajes de potenciales
compradores, no antes. (Y no olvides el 5° elemento que es analizar la documentacién desde el

comienzo).



En esta etapa es cuando deberas armarte de paciencia, este trabajo te demandara tiempo, ya que
muchas personas se interesaran en tu casa, tendras que atender todas las llamadas, responder

todos los mensajes, reunir la documentacién y coordinar de forma eficiente.

Muestra profesionalismo y confianza a los posibles compradores de tu casa en cada interaccién.
Mantén una actitud positiva y amable, y siempre brinda informacién precisa y transparente. Al
hacerlo, estards construyendo una imagen positiva de ti mismo y de tu propiedad, lo que

aumentara las posibilidades de una venta rapida y exitosa.

Optimiza tu tiempo y eficiencia coordinando visitas con multiples interesados en la propiedad en
un solo dia. Programa las visitas con un intervalo de 20 a 30 minutos entre ellas, lo que te

permitird gestionar de manera eficiente el tiempo y ahorrar esfuerzos valiosos.
Conclusion:

Vender una propiedad en tiempo récord, es posible si se tienen en cuenta estos cinco elementos

clave:
1. Definir el precio real de mercado, de la propiedad.
2. Preparar la propiedad para la venta.

3. Revisar primero los aspectos fundamentales de la documentacién para vender tu propiedad en

tiempo récord.
4. Regularizar las ampliaciones (recepcién municipal)
5.Y promocionarla de forma efectiva.

Esta guia se ha construido con toda la informacién necesaria para que puedas comenzar a vender
tu casa o cualquier propiedad ahora mismo, con o sin corredor. Hemos volcado a esta guia,

experiencia e investigacioén sin guardarnos nada.

No obstante a lo anterior, en el caso de que no cuentes con el tiempo o los conocimientos
necesarios para vender tu propiedad por tu cuenta, no te preocupes, en Casacentro podemos
ayudarte a vender tu casa lo mas rapido posible. Nos encargamos del trabajo por tiy comenzamos

a trabajar de inmediato en los puntos clave que haran posible una venta exitosa.

Nuestro equipo de corretaje de propiedades sabe cémo preparar una propiedad para la venta y
cémo presentarla de la mejor manera posible para atraer a los compradores potenciales. Nos
aseguramos de que todos los detalles importantes estén cubiertos, desde la fijaciéon del precio

adecuado hasta la asesoria para realizar mejoras en la propiedad, si es necesario.

Al confiar en nosotros para vender tu propiedad, puedes estar seguro de que obtendras un

servicio personalizado y una atencién cuidadosa a cada detalle del proceso de venta.

No olvides que ofrecemos un servicio gratuito de respuesta a preguntas relacionadas con la
compraventa, para ayudar a los propietarios a tener éxito con la venta de su casa o cualquier

propiedad en tiempo récord.

Y no olvides que para lograr tu objetivo, lo que debes vender es expectativa de una vida mejor.



Contactanos, estaremos felices de responder... Estamos seguros de que esta guia, te serd de gran
utilidad.

Contactanos

Estamos en Valdivia

Dana Muiioz Oficina
Areas: Corredora de propiedades, zona de Valdivia Areas: Administracion y coordinacion.
Contactar Contactar
+56922531953 +56 985556172
danamunoz@casacentro.cl contacto@casacentro.cl

ag ag

Solicito que me contacten:

Nombre Correo electrénico
Teléfono

Mensaje
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